       ПРОЕКТ

СОГЛАСОВАНО:

Заместитель председателя

                                                   Комитета по управлению

                                                     муниципальным имуществом

                                                   и земельными ресурсами                                                    г.Владикавказа

                                                                                                    ____________ М.Мильдзихов

ДОГОВОР О ПЕРЕДАЧЕ  В АРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

                 № _________ от «_____»__________________ 201 __ г.

       Мы, нижеподписавшиеся, __________________________________ (ИНН __________, зарегистрировано ______________ года, внесено  в Единый государственный реестр юридических лиц _____________________ , свидетельство серия ___________) , действующий на основании Устава и в соответствии с Гражданским Кодексом РФ , именуемым в дальнейшем «Арендодатель» , в лице ________________________________________________, с одной стороны и ____________________________ действующего на основании  свидетельства  ИНН _________ КПП  ________, ОГРН _________ зарегистрировано  _____ ФНС №___ по г.Владикавказ «___»____20  г., внесено в единый государственный реестр юридического лица, свидетельство   № _____________, паспорт  ____________ выдан  ОВД  ________ МО г.Владикавказ «___»_____20  г.) именуемый в дальнейшем "Арендатор",   с другой стороны,  именуемый в дальнейшем «Арендатор», заключили настоящий договор (далее-Договор) о нижеследующем 

1.Общие условия

1.1.Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое   помещение, право на которое приобрел «Арендатор» на аукционе, организованном _________________ г.Владикавказа от ___________года, Протокол  № _____ по адресу: ___________________________________________,  для  использования под  _____________________________________________.                                                                                                                      

Общая площадь сдаваемого в аренду помещения _______ кв.м. Литер «__» ______ этаж помещение   №________. Срок действия договора аренды устанавливается с _______ до  ________ 

1.2.Неотделимые улучшения арендуемых помещений производятся Арендатором с разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений не возмещается по окончании срока аренды.

1.3.Передача помещений в аренду не влечет передачу права собственности на них.

2.Обязанности сторон

2.1.Арендодатель обязуется :

2.1.1.В течении________дней после подписания настоящего Договора предоставить нежилое помещение Арендатору. Недвижимое имущество передается по акту приема-передачи. 

2.1.2.Учавствовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и содержать их  в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.1.3.Контролировать выполнения Арендатором  обязательств по настоящему Договору.

2.1.4.Контролировать поступление арендных платежей .

2.2.Арендатор обязуется:

2.2.1.Использовать помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего Договора.

2.2.2.В течение месяца с момента подписания настоящего Договора заключить договор на эксплуатационные коммунальные и необходимые административно –хозяйственные услуги.

2.2.3.Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности арендуемого им объекта.

2.2.4.Не допускать захламлений бытовым и строительным мусором внутренних дворов зданий арендуемых помещений и мест общего пользования.

2.2.5.Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями арендатора без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.6.Своевременно производить за свой счет капитальный и текущий ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением Арендодателя. Арендатор принимает участие в ремонте инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях  по благоустройству окружающей здание территории.

2.2.7.Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться обременение либо отчуждение арендуемых помещений.

2.2.8.Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за два месяца, о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора , так и при досрочном их освобождении.

2.2.9. Освободить помещение, в связи с аварийным состоянием конструкций здания ( или его части), приватизации здания или его сноса по градостроительным причинам в сроки установленные полномочными органами.

                     3.Порядок возврата арендуемых помещений Арендодателю

3.1.Арендованные помещения должны  быть переданы Арендодателю в том же состоянии в котором они были переданы Арендатору с учетом нормального износа, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда для их конструкций и интерьера.

3.2.Произведенные отделимые улучшения арендуемых помещений являются собственностью Арендатора. 

                                      4.Платежи и расчеты по Договору

4.1. Размер  арендной платы за нежилое  помещение, расположенное по адресу: ________________________________________, составляет:  ______________руб в год, согласно итогового протокола аукциона №_________  от __________ . 

4.2. Арендная плата вносится Арендатором равными частями поквартально, до 10 числа первого месяца следующего квартала, а за 4 квартал до 30 декабря, путем перечисления ее по платежному поручению или наличными в отделении Сбербанка, получатель Арендодатель ИНН __________, КПП _________, расчетный счет __________, БИК _______ в _______ Банке  г.Владикавказ,  ОКАТО ________ .

 4.3.Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную настоящим Договором сумму арендной платы.

4.4.При неуплате Арендатором арендной платы в месячный срок с момента наступления сроков платежа Арендодатель вправе взыскать с Арендатора задолженность в установленном порядке.

4.5.Окончательный расчет по всем платежам производится в конце года.

4.6.Разница по перерасчету доплачивается Арендатором при очередном взносе платежей.

5.Ответственность  сторон

5.1.За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню. Пеня определяется в процентах от неуплаченной суммы арендной платы. Процентная ставка пени применяется равной 0,03% за каждый день просрочки.

5.2.В случае не целевого использования арендуемых помещений или передачи их Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя, Арендатор обязан перечислить на указанный в п.4.2.настоящего Договора счет, штраф размере ___________ суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором  обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном Договором порядке.

5.3.Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на  них обязательств или устранения нарушений, а также возмещение причиненных ими убытков.

6.Порядок изменения, расторжения прекращения и продления Договора
6.1.Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а арендатор выселению в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:

а) при неуплате или просрочке Арендатором оплаты аренды   установленные п.4.1. в течение трех месяцев независимо от ее последующего внесения;

б) при использовании помещения (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п.1.1. Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния помещений и прилегающих территорий.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате.

6.2. В случае пользования имуществом с существенными нарушениями условий Договора Арендодатель имеет право досрочного расторжения Договора. Договор считается расторгнутым после пяти дней с момента получения Арендатором уведомления о расторжении Договора от Арендодателя. В этом случае Арендатор обязан в двухнедельный срок освободить арендуемые помещения передать их по акту приема-передачи Арендодателю.

6.3.Арендатор, желающий продлить Договор аренды, обязан уведомить об этом Арендодателей не позднее, чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора. Невыполнение этого  условия является основанием к  отказу в продлении срока действия настоящего Договора.

                                    7.Дополнительные условия

7.1.При изменении наименования, места нахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях.

7.2.Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.3.Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

                                            Юридические адреса Сторон:

	«Арендодатель»:
	«Арендатор» :

	________________   

М.П.   
	            ________________ 

            М.П.


